
RISTRUTTURAZIONE CASCINA 
P.ZA GIOSIA MONTI 6 - MILANO

ARCH. SERGIO SABBADINI

via Piolti de’ Bianchi 48
20129 Milano
tel. 02 87391034
s.sabbadini@disstudio.it
www.disstudio.it

26.04.2021

committenti:
Sabbadini Anna, Dario, Fedro, 
Sergio
progetto, D.L., C.S.P., C.S.E.:
arch. Sergio Sabbadini 
(disstudio.it)
progetto e D.L. interventi strutturali:
ing. Costanzo Fidanza
progetto termotecnico:
ing. Simone Dalmonte 
(edificipassivi.it)

impresa appaltatrice edile:
Gruppo LMB srl
impresa appaltatrice struttrure in legno:
ABLEGNO – Bevilacqua Adriano 
srl
impresa appaltatrice impianti:
DIEFFE IMPIANTI srl
impresa appaltatrice impianti fotovoltaici
ECORISOLUZIONI srl
opere in ferro:
FERRODESIGN
serramenti esterni:
FALEGNAMERIA BRICCA
sottofondi e parquet:
TOLIN parquet snc
posa pavimenti e rivestimenti 
cocciopesto:
Danilo Dianti
progetto e realizzazione termocamino:
Prometeo stufe srl



R
ec

up
er

o 
en

er
ge

tic
o 

e 
bi

oe
di

le
 c

as
ci

na
 p

.z
a 

gi
os

ia
 m

on
ti 

6 
– 

m
ila

no

IN
D

IC
E 

TE
M

I P
R

O
G

ET
TU

A
LI

ANALISI STORICA

STATO DELL’ARTE E STRATEGIE D’INTERVENTO

RECUPERO PERIFERIE

RECUPERO CENTRI STORICI SPOPOLATI

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA

FOTOVOLTAICO

VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO STORICO MINORE TRAMITE INTERVENTI DI 
RECUPERO BIOEDILE

CANTIERE PILOTA PER TECNICHE E MATERIALI BIOEDILI INNOVATIVI

PAVIMENTI DRENANTI

AUMENTO DEL VERDE



1965 planimetria di progetto nuova palazzina nella corte 
e foto prospetto nord cascina

1723 catasto tereeiano – non sono distinguibili i singoli febbricati 
ma è già riconoscibile il centro storico di Quinto Romano

1855 catasto lombardo-veneto – è già possibile distinguere in 
maniera evidente l’edificio oggetto di intervento

1897 catasto 
si distingue l’edificio oggetto di intervento

ANALISI 
STORICA



STATO DELL’ARTE PRIMA DELL’INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE



ANALISI DELL’INTORNO FINALIZZATE ALLA PROPOSTA PROGETTUALE



PREMESSA: 

GLI ASPETTI DELLO STATO DELL’ARTE DEI CORPI DI FABBRICA ESISTENTI 

OGGETTO DEGLI INTERVENTI, CHE HANNO CARATTERIZZATO IL CONCEPT 

PROGETTUALE SONO I SEGUENTI:

-GRANDE DISOMOGENEITÀ DELLE FALDE ESISTENTI RISPETTO AI CORPI DI 

FABBRICA LIMITROFI

-ALTEZZE DI COLMO E DI GRONDA DEGLI EDIFICI LIMITROFI SUPERIORI AL 

CORPO A BALLATOIO

-DISOMOGENEITÀ DEI CORPI DI FABBRICA E DELLA SCELTA DEI MATERIALI E 

COLORI NELL’AMBITO DELLO STESSO CORPO DI FABBRICA

-ESIGENZE TECNICO-NORMATIVE DA RISPETTARE

-     ORIENTAMENTO SFAVOREVOLE DELL’EDIFICIO A BALLATOIO



PROGETTO APPROVATO DALLA COMMISSIONE PAESAGGISTICA



TEMI PROGETTUALI:
- RACCORDO AL COLMO E FALDA CON EDIFICI LIMITROFI
- RACCORDO CON FALDA LIMITROFA OVEST PERMETTE DI OTTENERE UNA PORZIONE 

DI FALDA POCO INCLINATA ATTA A INTEGRARE PANNELLI FOTOVOLTAICI
- MANTO DI COPERTURA IN TEGOLE MARSIGLIESI PER UNIFORMARSI AGLI EDIFICI 

LIMITROFI
- INSERIMENTO DI FINESTRE IN FALDA RIDOTTO AL  MINIMO NECESSARIO AL FINE DI 

OTTENERE I RAPPORTI AERO-ILLUMINANTI
- LEGGERO ARRETRAMENTO DELLA PARTE IN SOPRAELEVAZIONE PER PERMETTERE 

LA LETTURA CRONOLOGICA DELL’EVOLUZIONE DELL’EDIFICIO PUR MANTENENDO 

STESSI MATERIALI DI FACCIATA (FINITURE A CALCE)
- ESPANSIONE DEL VERDE SULLE COPERTURE DEI BOX E BALLATOIO
- RIFACIMENTO DEL BALLATOIO IN C.A. PER EVITARE PONTI TERMICI E RIDARE 

LEGGEREZZA AL PERCORSO ORIZZONTALE DI COLLEGAMENTO AL 1P
- MALGRADO IL POSIZIONAMENTO DELL'EDIFICIO NON È OTTIMALE DAL PUNTO DI 

VISTA BIOCLIMATICO (ESPOSIZIONE PREVALENTE A NORD) TUTTO L'INTERVENTO 

MIRA A UN APPROCCIO DI ARCHITETTURA BIOECOLOGICA E AL RAGGIUNGIMENTO DI 

RENDIMENTO ENERGETICO VERSO LA CLASSE NZEB



RECUPERO PERIFERIE



RECUPERO CENTRI STORICI SPOPOLATI

cascine proprietà Comune Milano

cascine altra proprietà                          cascina proprietà Sabbadini



• Casa attiva: Casa solo elettrica; usi elettrici, cucina, 
riscaldamento, raffrescamento, ACS (Acqua Calda 
Sanitaria), e-mobility (auto e scooter elettrici, bici). L'energia 
elettrica prodotta dal fotovoltaico è maggiore della 
consumata su base annua
• Elevata prestazione energetica: NZEB (Nearly Zero 
Energy Building). 17 Kw/h/mq/anno
• Impianto fotovoltaico: connesso, con accumulo e funzioni 
antiblackout. Trifase, fasi bilanciate su appartamenti e ufficio. 
Scambio (vendita e acquisto) con E-nostra.
• Riscaldamento e raffrescamento PDC: Pompa Di Calore 
integrata con VMC (Ventilazione Meccanica Controllata)

Ristrutturazione profonda, Deep renovation: è la 
riqualificazione energetica spinta di interi edifici con riduzioni 
dei consumi maggiori del 60-80%

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA



VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO STORICO MINORE TRAMITE INTERVENTI DI RECUPERO BIOEDILE

TECNICHE BIOEDILI A BASSO 
IMPATTO AMBIENTALE

TECNICHE COSTRUTTIVE IN LEGNO
SELEZIONE MATERIALI SECONDO LCA

USO DELLE RISORSE E 
RELAZIONE CON L’INTORNO
RISPARMIO DELL’ACQUA
GESTIONE DEL VERDE

GESTIONE DELL’ENERGIA
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA 
DELL’INVOLUCRO EDILIZIO
IMPIANTI A BASSO CONSUMO (PDC) 
PANNELLI FOTOVOLTAICI

SALUBRITA’ AMBIENTI
CONTROLLO IGROMETRICO

PROTEZIONE DA INQUINAMENTO 
ELETTROMAGNETICO e RADON
UTILIZZO MATERIALI ATOSSICI



CANTIERE PILOTA PER TECNICHE E MATERIALI BIOEDILI INNOVATIVI

PAVIMENTI MAGNESIACI

TECNICHE IN CALCECANAPULO

NUOVI MIX DESIGN PER OPERE IN TERRA CRUDA

INSUFFLAGGI FIBRE DI CANAPA



SUPERFICI DRENANTI E AUMENTO SUPERFICI VERDI

STATO DI FATTO: cortile in cemento STATO DI PROGETTO: con nuova pavimentazione su sottofondo 
drenante in sabbia
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CONSOLIDAMENTI SOLAI E MURATURE

OPERE STRUTTURALI IN LEGNO

MATERIALI A BASSO IMPATTO AMBIENTALE

TECNICHE IN CANAPA E CALCECANAPULO

FINITURE

TECNICHE IN TERRA CRUDA

PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

LUCE NATURALE E ARTIFICIALE

IMPIANTI (termocamino, pompe di calore e VMC) 

FOTOVOLTAICO
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RINFORZO MURATURE TRAMITE INTERVENTI DI RIPRISTINI IN LATERIZIO PORTANTE CON OPPORTUNI AMMORSAMENTI E 
UTILIZZO DI MALTA A BASE DI CALCE IDRAULICA NATURALE
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I RINFORZO SOLAIO A PUTRELLE E VOLTINI TRAMITE SALDATURA DI CONNETTORI E GETTO IN CLS STRUTTURALE ALLEGGERITO
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STATO DI FATTO: 
Muratura ad una testa slegata dalla muratura in 

pietra
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REALIZZAZIONE NUOVI SOLAI LIGNEI INTERVALLATI DA PUTRELLE METALLICHE: SOLAIO SOTTOTETTO
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posa freno a vapore e isolamento in fibra di legno

posa membrana idrorepellente, listelli di areazione e controlistelli portategola
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posa manto di copertura in tegole marsigliesi e raccordo con ondulina isolata per posa pannelli fotovoltaici

Dettagli areazione tetto
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FOAMGLASS E MENSOLE BALLATOIO

FIBRE CANAPA – INTERSTIZI STRUTTURE LIGNEE TERMOINTONACI E PANNELLI LEGNO MINERALIZZATO FACCIATA EST
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SELEZIONE MATERIALI CERTIFICATI (ECOLABEL)

UTILIZZO MATERIALI A BASSO IMPATTO AMBIENTALE
• basso contenuto energia grigia
• ciclo di vita

CARATTERISTICHE RIVOLTE AL BENESSERE 
MICROCLIMA INTERNO
• traspirabilità, regolazione igrometrica……..

ATOSSICITA’ DEI MATERIALI

Tecniche in 
terra cruda

Tecniche in
calcecanapulo

Pitture e 
trattamenti 
ecologici

Isolanti 
naturali

Pavimentazione 
legno, pietra 
cocciopesto

Pannelli gesso 
cellulosa e 

pannelli pfb in 
terra cruda

Intonaci a calce 
e cocciopesto
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SELEZIONE DA PRODUZIONI DI CANAPA 
INDUSTRIALE FRANCESE

TRA LE DIVERSE FIBRE SONO STATE SCELTE 
IN PARTICOLARE DUE TIPOLOGIE PER 

LUNGHEZZA DELLE FIBRE E 
DEPOLVERIZZAZIONE 

A PRESCINDERE DALLA LORO MATURAZIONE 
(IN CAMPO O IN AZIENDA). 

FIBRE KF FIBRE VF
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PROVE INTONACI A CALCE PER FACCIATE ESTERNE
data: 21.10.2020
presenti: Filippo Rava, Alessandro Gualano, Dario e Sergio

N. MESCOLA 1 2 3 4 5 6
malta antica VIMARK 1 1 2 1 1 2

GRASELLO CALCE PIASCO 2 2 2    

GRASSELLO GRASSCALCE    2 2 2

SABBIA CAVA GERMAIRE 3,5   3,5   

SABBIA PO  3,5 3,5  3,5 3,5
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Fuorisalone 2017 - TERRA MIGAKI DESIGN – fabbrica del vapore
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POSA – STAGGIATURA – ROLLATURA- BATTITURA

LEVIGATURA – OLIATURA - CERATURA
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Prove preliminari – rovere taglio sega 
invecchiato con grassello di calce
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Parquet massello in rovere maschiato, spazzolato e bisellato
scelta nodata (markant)

Listoni lunghi (900/1300/1800 a volte 2200mm) a larghezza variabile 
posati a correre

Prove preliminari – rovere taglio sega 
invecchiato con grassello di calce
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Pannelli gessofibra 15mm

Barriera al vapore

sabbia del Ticino
Asciutta e a granulometria controllata

giunto perimetrale per dilatazioni

Fonostopduo
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posa lastre foamglas T4+/40 con collante Foamglas PC56 nella misura di kg/mq 4,5-5,0 ca. 
(incollaggio sul fondo e sigillatura perimetrale delle lastre)
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PIETRA DI LUSERNA TAGLIATA A SPACCO E BISELLATA
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PASSAGGIO TETTO G00

CANNA FUMARIA IN ACCIAIO INOX 316 ASI, T 600 – TORRINO IN RAME CON TERMINALE ANTIVENTO

CAMINO A INERZIA TERMICA - classe ambientale Regione Lombardia 4 stelle  



 

POSA CAMINO E CANNE FUMARIE

POSA PARETE DI ACCUMULO IN ELEMENTI REFRATTARI
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POSA A CALDO DI INTONACO AD ALTA INERZIA TERMICA A BASE DI ARGILLA REFRATTARIA TERRACCUMULO (2961 Kg/mc) 
(formulato da arch. S.Sabbadini)

a camino acceso
termografie

dopo 20 ore
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GESTIONE DA REMOTO DEL TERMOSTATO DI OGNI U.I.

CONTROLLO E CONTABILIZZAZIONE CONSUMI ENERGETICI LEGATI ALLA POMPA DI CALORE
DATI INTERFACCIABILI CON DIAGRAMMI CONSUMI GENERALI ELETTRICI
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GESTIONE ENERGIA A LIVELLO DI IMMOBILE E NON DI SINGOLA U.I. - GESTIONE SPAZI COMUNI E CONDIVISI:

ATTREZZERIA LAVANDERIA CENTRALE TERMICA - LABORATORIO

BALLATOI E TERRAZZINI GIARDINO PORTABICI
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progetto e D.L. interventi strutturali
ing. C.Fidanza – ing. L.Spiccia

progetto architettonico DL, CSP,CSE
arch. S.Sabbadini (disstudio.it)

progetto e DL imp. fotovoltaico
ing. D.Sabbadini (ecorisoluzioni)

collaudi opere strutturali
ing. T.Papini (disstudio.it)

Progetto termotecnico e DL 
ing. S.Dalmonte (edificipassivi.it)

progetto e DL termocamino
A.Caniggia (prometeostufe)

progetto costruttivo opere legno
AB legno
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